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Santa Marta, 29 de enero de 2023  
 
 
Señor (a)  
PROPIETARIO (A) 
CONJUNTO RESIDENCIAL VENCIA CENTRAL 
 
Asunto: procesos ejecutivos y pre-jurídicos en contra del Conjunto Residencial Venecia 
Central  
  
Cordial saludo, 
 
Se informa a la comunidad en general, los procesos que rezan en contra de la copropiedad.  
 

1. Proceso ejecutivo de mínima cuantía. Corresponde al proceso instaurado por la firma 
DISLEPA con radicado del 03 de mayo de 2023, por concepto de suministro de carro tanques 
a la copropiedad en vigencias anteriores, según las siguientes facturas; de acuerdo, con lo 
siguiente: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Proceso Ejecutivo singular 

Radicación  47001418900420230037500 

Fecha radicación  03/05/2023 

Demandante  Dislepa S.A.S Nit.900.685.085 

Demandado 

Sociedad Habitamos Group Compañía de 
Gestión Horizontal S.A.S Nit. 901.420.260-
9 en calidad de representante legal de 
Conjunto residencial Venecia Central. 

Detalle de la deuda  

Factura PALE-662  $1.500.000 

Factura PALE-664  $750.000 

Factura PALE-668 $1.500.000 

Factura PALE-683 $2.250.000 

Factura PALE-690 $1.500.000 

Factura PALE-691 $3.000.000 

Factura PALE-710 $1.500.000 

Factura PALE-711 $1.500.000 

Factura PALE-712  $1.500.000 

Factura PALE-719  $4.500.000 

Factura PALE-733  $2.250.000 

Factura PALE-741  $1.500.000 

Total 23.250.000 

Intereses moratorios  12.000.000 

Abogado  7.050.000 

Valor adeudado demanda 43.300.000 

 No. 14  
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Dicha demanda ordena, entre otros, librar mandamiento de pago por la vía ejecutiva singular; y, 
ordenar el embargo de las cuentas bancarias que posea el conjunto.  
 
Sin embargo, como parte de la gestión de este consejo y de la administración actual, se logró: 
 

- Realizar una depuración de la deuda, puesto que a la fecha registraba en los EEFF a julio-
2023 por valor de $22.387.500, pero se habían realizado pagos previamente, por lo que la 
deuda real era de $20.400.000 y no de $23.250.000 como dice en la demanda, ni como se 
cita en los estados financieros1. Esta información se pudo corroborar con los soportes que 
gestionó y obtuvo el consejo a través de la presidenta y que la administradora validó con el 
proveedor.   

- Se llegó a un acuerdo de pago con la firma y sus apoderados, por lo que se acordó el pago 
de la suma de $24.100.000, que corresponde al valor de la deuda más los honorarios del 
abogado. Por lo tanto, mediante la firma de un contrato de transacción, se tramitó la solicitud 
de suspensión del proceso en el tiempo que se atienda la obligación, así como las medidas 
cautelares, por lo tanto, se evitó el embargo de las cuentas del conjunto.  

 
En contexto, es preciso aclarar que el concepto adeudado corresponde a suministros de carrotanqes 
a la etapa 1 en vigencias anteriores. Por lo tanto y según los soportes, de la deuda por valor de 
$20.400.000, la suma de $13.280.315 son responsabilidad de Promotora Jiménez y $7.119.685 a 
cargo de los copropietarios de la etapa 1.  
 
A la fecha, ambos cargos fueron facturados a las partes (PJ y etapa 1). De estas CXC, el 18 de 
noviembre de 2023 el conjunto recibió giro por $13 millones de pesos por parte de Promotora 
Jiménez. Por su parte, los recursos a cargo de los copropietarios, pese a que fueron cobrados, estos 
recursos no han sido recaudados en su totalidad debido a la cartera tan alta que se registra hasta el 
momento. 
 
Ahora bien, en relación con el valor del acuerdo de pago antes citado ($24.100.000 M. Cte.), frente 
a lo descrito en el párrafo anterior, se tiene un saldo por cobrar y recaudar de $3.700.000 M. Cte 
para cubrir en su totalidad el acuerdo realizado; en consecuencia, deberá decidirse en la asamblea 
la fuente que financiará dichos recursos faltantes.  
 

Resumen recursos disponibles para atender la deuda y el acuerdo de pago 
Deuda financiada (cobrada y con gestión de cobro)   $20.400.000 

Deuda según acuerdo de pago $24.100.000 

Saldo deuda por financiar (pendiente de cobro y recaudo) $3.700.000 

 
Finalmente, en cumplimiento de lo acordado, el día 26 de enero de 2024 se realizó el primer abono 
por valor de $6.100.000 (Ver acuerdo transacción adjunto).  
 

                                                           
1 De este aspecto, en reunión de consejo, la presidenta solicitó a la contadora Marielis Torres y al 
administrador Luis Fernando Romero, responsables de la contabilidad hasta diciembre-2023; que se realizaran 
los ajustes correspondientes, en el sentido de sanear nuestra información contable, conforme la realidad de 
los hechos económicos antes mencionados y los respectivos soportes que le fueron allegados.  
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2. Proceso de cobro pre-jurídico. Corresponde al proceso notificado por la firma 
INVERMETROS SAS anterior administrador, mediante oficio del día 16 de noviembre de 
2023, recibido en la administración actual el día 22 de enero de 2024. En este se solicita el 
pago inmediato de la deuda por concepto de “servicios de administración” prestado al 
conjunto y otros, por valor de $12.901.263,00 M. Cte. 

 
Al respecto, desde el consejo y la administración se viene realizando la gestión para suscribir un 
acuerdo de pago y evitar un proceso legal. Paralelamente, se viene exigiendo la entrega de 
información contable de periodos pasados, ya que esta no fue remitida en su totalidad al momento 
de la entrega al consejo anterior. Dicha situación dificulta la gestión de defensa jurídica ante 
acreedores, al no contar con los soportes necesarios que den cuenta de nuestros hechos 
económicos.  
 
Finalmente, se reitera a los copropietarios que poseen deudas con el conjunto, ponerse al 
día. Recuerden que la copropiedad depende de estos recursos para poder atender sus 
obligaciones oportunamente y, con ello evitar la materialización de riesgos jurídicos como las 
aquí plasmados.  
 
Así mismo, se invita a la comunidad a mantenerse informada a partir de los canales oficiales y omitir 
información engañosa y generada por personas que no contienen el contexto real de lo que sucede 
en nuestro conjunto.  
 
Recuerde señor(a) propietario (a) que podrá consultar todos los comunicados y soportes en nuestra 
página Web: www.veneciacentral.com. También dirigir sus inquietudes, quejas y reclamos mediante 
el botón PQRSD.  
 
Cordialmente,  
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Juzgado Cuarto de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de Santa Marta 
 

Santa Marta, cinco (5) de octubre de dos mil veintitrés (2023). 

 
Proceso Ejecutivo Singular 
Radicación 47001418900420230037500 
Demandante Dislepa S.A.S Nit.900.685.085 
Demandado Sociedad Habitamos Group 

Compañía de Gestión Horizontal 
S.A.S Nit. 901.420.260-9 en calidad 
de representante legal de 
Conjunto residencial Venecia 
Central. 

Asunto Mandamiento y Medidas 

 
Revisada la presente demanda, se evidencia que reúne los requisitos legales 
exigidos, acompañada de documento que presta mérito ejecutivo, conforme a 
lo establecido en los artículos 430 y 431 del C.G.P., por lo que se librará el 
mandamiento de pago solicitado. Por lo expuesto, se 
 

Resuelve 
 
Primero. Librar mandamiento de pago por la vía ejecutiva singular a favor de 
Dislepa S.A.S, contra Sociedad Habitamos Group Compañía de Gestión Horizontal 
S.A.S por concepto de saldo insulto de la obligación contenida en las facturas de 
venta discriminadas a continuación: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Más los intereses moratorios a partir de la fecha en que se hicieron exigibles hasta 
que se verifique su pago; y por las costas que se causen en estas diligencias, las 
cuales se liquidaran en su oportunidad procesal. 
 
Segundo. Ordenar a la ejecutada para que pague al ejecutante la suma por la 
cual se le demanda en el término de cinco (5) días, contados a partir del día 
siguiente a la notificación del mandamiento ejecutivo. 

Factura PALE-662 Valor $1.500.000 
Factura PALE-664 Valor $750.000 
Factura PALE-668 Valor $1.500.000 
Factura PALE-683 Valor $2.250.000 
Factura PALE-690 Valor $1.500.000 
Factura PALE-691 Valor $3.000.000 
Factura PALE-710 Valor $1.500.000 
Factura PALE-711 Valor $1.500.000 
Factura PALE-712 Valor $1.500.000 
Factura PALE-719 Valor $4.500.000 
Factura PALE-733 Valor $2.250.000 
Factura PALE-741 Valor $1.500.000 



Rad. 47-001-41-89-004-2023-00375-00
j04prpcsmta@cendoj.ramajudicial.gov.co

                   2

Tercero. Decrétese el embargo y retención de los dineros que posea la
demandada Sociedad Habitamos Group Compañía de Gestión Horizontal S.A.S 
en calidad de representante legal de Conjunto residencial Venecia Central en los 
bancos: Banco Pichincha, Banco De Bogota, Banco Popular, Banco CorpBanca, 
Bancolombia S.A., Citybank, Banco Bbva, Banco De Occidente, Banco de crédito 
de Colombia, Banco Hsbc, Banco Helm, Banco Caja Social, Banco Falabella, 
Banco Davivienda, Banco Colpatria, Banco Agrario, Megabanco, Banco Av Villas, 
Corporación Financiera Colombiana S.A.

Ofíciese a las entidades bancarias, previniéndolas que deben respetar los límites 
de inembargabilidad, y las sumas retenidas deberán ser puestas a disposición de 
este juzgado, en la cuenta de depósitos judiciales No. 470012041009 del Banco 
Agrario de esta ciudad.

Cuarto. Limítese el embargo hasta la suma de treinta y dos millones doscientos 
cincuenta mil pesos ($35.250.000.)

Quinto. Tener a Alaim Alexander Costa Infante con T.P. 77.296, como apoderado 
judicial de la parte demandante.

Sexto. Ingresar la actuación al expediente digital, así como en el aplicativo TYBA.

Séptimo. La copia de la presente decisión judicial, debidamente certificada por el 
sello secretarial, hace las veces de oficio y/o despacho comisorio dirigido a la 
entidad y/o persona responsable de la medida cautelar decretada, secuestro. 
(Art. 111 del C.G.P.)

Notifíquese y Cúmplase

Liliana Rodríguez Silvera
Juez

JUZGADO CUARTO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MÚLTIPLE DE SANTA MARTA

Calle 23. No. 5-63 OFICINA 207

Santa Marta 5 de octubre de 2023_Oficio No. 869

Señores: GERENTE BANCO

Sírvase dar cumplimiento a la orden impartida por este Despacho en 
providencia anexa en lo pertinente. Al contestar citar la referencia 
completa del Proceso, indicando su número de Radicación.

Secretaria: ___________________________________________



Firmado Por:

Liliana Patricia  Rodriguez  Silvera

Juez

Juzgado Pequeñas Causas

Juzgado 004 Pequeñas Causas Y Competencia Múltiple

Santa Marta - Magdalena

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Código de verificación: 11a93f61accfec802a5bca8840e4df53171c2bcdc96aa61947d1d98e9cbf3d21

Documento generado en 05/10/2023 10:02:26 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

















































































































ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Actuando única y exclusivamente como vocera de

FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2

INFORMA QUE:

La Orden de Giro #476258 (ACH Transferencia electronica) correspondiente al radicado
OP_429923 del 27/11/2023 17:54:49, presenta la siguiente línea de pago:

Estado Giro:

Cuenta/Encargo Destino:

352

BANCOLOMBIA - CH - 78100003745

PG - Pagado

Nombre Tercero:

$13,000,000.00

Nro. Operación:

OP_429923-DES:TRANSFERENCIA ELECTRONICA

CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL PROPIEDAD HORIZONTAL

Observaciones:

901585659

Valor Giro:

Nro. Doc. Tercero:

Nota: El estado proyectado en esta certificación, pertenece a nuestro aplicativo Core y Usted
verá reflejada la operación en el próximo ciclo ACH. Si el banco destino reporta a la Fiduciaria un
rechazo en la operación, este le será informado oportunamente.

Este documento se expide por solicitud de los interesados , el día: 28/11/2023 11:46:15.

Cordialmente,

ALIANZA FIDUCIARIA
NIT 830053812-2

Alianza Fiduciaria S.A. Carrera 15 # 82-99 Edificio Torre Alianza Tel: (601) 644 77 00
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