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ESCRITURA No.- DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA (2350)

DEL: CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO (2021)
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DEE SANTA MARTA

FORMATO DE CALIFICACION

DATOS DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA: 080-147060 y 080-147061

CEDULA CATASTRAL: 0106000000560026000000000

DIRECCION DEL INMUEBLE: CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL -

PROPIEDAD HORIZONTAL CARRERA 5 NUMERO 34 - 385, SAN PABLO -
SANTA MARTA - ESTRATO DOS (2) BAJO.
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ESPECIFICACIONES DE LOS ACTOS ff;?iz
CODIGO  ACTOJURIDICO  VALORDEL ACTO AVALUO CATASTRAL ZH 2
ACLARACION 1 "+ 228
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 2 ¢

CALIDAD NOMBRES Y APELLIDOS CEDULANIT &

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL

ETAPA 1 Y DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VENECIA CENTRAL ETAPA 2 NIT. 830.053.812-2

PROMOTORA JIMENEZ S.A.S NIT. 901.095.185-1
En la ciudad de Santa Marta, Distrito Turistico, Cultural e Histérico, Departamento
del Magdalena, Republica de Colombia, a los catorce (14) dias del mes de

septiembre de dos mil veintiuno (2.021), ante mi, LIGIA ISABEL GUTIERREZ
ARAUJO, Notario Cuarto del Circulo de Santa Marta, --------==-==cceccoco--

----------------------- COMPAREGIERDN == s = ni wise simsis i
KATERINE PAOLA SOCARRAS CANIPO, identificada con cédula de ciudadania
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No. 1.082.955.796, en ejercicio del Poder Especial otorgado por: a) PEGGY
ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania No. 22.479.100 de Barranquilla, quien actua en su calidad de Presidente
y Representante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., legalmente
constituida mediante Escritura Publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) del
once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la
Notaria decima (10°) del Circulo Notarial de Cali con domicilio en Bogota D.C.,
identificada con NIT. No. 860.531.315-3, tal como consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y quien comparece Unica exclusivamente como vocera y administradora
de los patrimonios auténomos denominados (i) FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL
ETAPA 1 y (ii) FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2, identificados con
NIT. 830053812-2; y por b) CARLOS ANDRES JIMENEZ MONROY, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 1.082.851.542 de Santa Marta,
quien en su calidad de Representante Legal, obra.en nombre y representacion legal
de la sociedad PROMOTORA,J!_MI'E.NEZ S:A.S, identificada con NIT 901.095.185-1,
sociedad comercial legalmente constituidé'mediante documento privado de fecha 27
de junio de 2017, inscrito en Camara de Comé.frcio el 5 de julio de 2017 bajo el
namero 51146 del Libro IX, con domi_'cilio principal en la ciudad de Santa Marta, todo
lo cual consta en certificado de existencia 'y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Santa Marta, como obra en Poder Especial otorgado ante
Notario Cuarto del Circulo de Santa Marta el dia 08 de septiembre de 2021, en
calidad de FIDEICOMITENTE de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 y FIDEICOMISO VENECIA
CENTRAL ETAPA 2,y - - - - - m oo e e e e e m o

--------------------- MANIFESTARON------ccmmmmaoo oo

PRIMERO:- Que Por medio del presente instrumento publico procedemos a
ACLARAR la Escritura Publica MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO DEL (1.831)
DEL VEINTIUNO (21) DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) OTORGADA
POR LA NOTARIA CUARTA (4a) DEL CIRCULO DE SANTA MARTA, por medio
de la cual, se llevd cabo la protocolizacion de los siguientes dos (2) actos: (1)
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CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION vy (2) CONSTITUCION DEL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, previos los siguientes:
1. ANTECEDENTES GENERALES Y DE TITULACION:- - - - == === c oo m -

Los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL

VENECIA CENTRAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, son actualmente de propiedad
de los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL
ETAPA 1 y FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2, cuya vocera y
administradora es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por haberlo adquirido asi: --------

(DInicialmente, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora
del patrimonio autdénomo denominado FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA
1, con NIT 830.053.812-2 adquirié el predio identificado con el folio de matricula

inmobiliaria numero 080- 147060 de la Oflcma de Registro de Instrumentos Publicos

de Santa Marta por: transferencla de dominio como aporte a fiducia mercantil,
realizada por PROMOTORA JIMENEz S.A. S., con NIT 9010951851, a través de la

escritura publica numero ochoc;entos setenta y cuatro (874) del veintiuno (21) de |

julio de dos mil veinte (2 020) de la Notarla Cuarta (4) del circulo de Santa Marta,
debidamente registrada en ei folio de matrlcuia inmobiliaria 080-147060.-- - - - - - - - -
(Il)Posteriormente, adquirié el predlo ldentlﬂcado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 080-147061 de la’ Oflcma de Reglstro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta por transferencia de dominio’ como aporte a fiducia mercantil, realizada por
PROMOTORA JIMENEZ S.A.S., con NIT 9010951851, a través de la escritura
publica numero mil doscientos cincuenta y nueve (1259) otorgada el veinticinco (25)
de septiembre de dos mil veinte (2020) en la Notaria Cuarta (4) del circulo de Santa
Marta, debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria 080-147061;
aclarada mediante la escritura publica niumero mil quinientos veintisiete (1527)

otorgada el veintinueve (29) de octubre de dos mil veinte (2020) en la Notaria Cuarta
(4) del circulode SantaMarta.—- - - - == === = cmm s mmm e o

(IlhMediante Escritura Publica No. mil ochocientos treinta y uno del (1.831) del

- veintiuno (21) de julio de dos mil veintiuno (2021) otorgada por la Notaria Cuarta (4a)

del Circulo de Santa Marta, se protocolizd: por una parte, el certificado técnico de

ocupacion, presentando un error en la descripcion del inmueble, referente al folio de

matricula inmobiliaria sobre el cual refiere; y por otra parte, se constituyd el
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Reglamento de Propiedad Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001 para el

CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,

encontrandose un error en lo que respecta a la descripcion de los folios de matricula

inmobiliaria donde se inscribira el referido Reglamento de Propiedad Horizontal. En

consideracién de lo anterior, se procede por el presente instrumento a aclarar los

yerros resefiados de la escritura que no fue registrada.~- - ------------- - -~ -~
2. ANTECEDENTES URBANISTICOS- - - - - - - - o oo e e e

Para la construccion y desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA

CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL se obtuvieron las siguientes Licencias

Urbanisticas;= = === === s cmmm e e o e e e e e e oo

(i) Licencia de Construccion en la modalidad Obra Nueva — Cerramiento y

Autorizacién para Movimiento de Tierras numero 47001-2-19-0368 expedida

por la Curaduria Urbana No. 2 de Santa Marta el dia siete (7) de noviembre

de dos mil diecinueve (2019), y ejecutoriada el dieciocho (18) de noviembre

de dos mil diecinueve (201 _9.). ----------- — ------------------------

(ii) Modificacion a la licencia de construccion expedida mediante la Resolucion

ndamero 47001-2-21-0179 expedida el véinticinco (25) de junio de dos mil

veintiuno (2021) por la Curaduria Urban_a_-No. 2 del Distrito Turistico, Cultural

e Histérico de Santa Marta mediante la cual se otorga modificacion a la

licencia de construccidn vigente Resolucién No. 47001-2-19-0368 de

noviembre siete (7) de dos mil diecinueve (2019); ejecutoriada el dia 13 de

julio de 2021, por la cual se aprobé el proyecto por Etapas y se aprobaron la

Etapa 1y - - - - c s m e e m et e e

(iii) Aprobacion Visto Bueno Planos de Propiedad Horizontal expedido por la

Curaduria Urbana No. 2 de Santa Marta mediante acto administrativo No.

47001-2-21-0154 con fecha de expedicion del 28 de junio de 2021 vy

ejecutoriada el dia 13 de julio de 2021, paralaEtapa 1.-- - - - - - - - === - - - - -

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO. Mediante el presente instrumento publico se

procede a ACLARAR el ACTO 1 .- PRIMERA PARTE en su CLAUSULA TERCERA

y el ACTO 2 - SEGUNDA PARTE en su acapite de REGLAMENTO DE
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PROPIEDAD HORIZONTAL, en sus articulos TERCERO, SEPTIMO, OCTAVO vy
DECIMO TERCERO de la Escritura Publica Nimero MIL OCHOCIENTOS TREINTA
Y UNO DEL (1.831) DEL VEINTIUNO (21) DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO
(2021) OTORGADA POR LA NOTARIA CUARTA (4a) DEL CIRCULO DE SANTA

MARTA en el sentido de aclarar: por una parte, el folio de matricula inmobiliaria

PO000970850

sobre el cual refiere el Certificado Técnico de Ocupacion; y por otra parte, definir y

describir el predio y su respectivo folic de matricula inmobiliaria, donde se inscribira

el Reglamento de Propiedad Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001 para

el CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL — PROPIEDAD HORIZONTAL.
CLAUSULA TERCERA. De acuerdo 2 los antecedentes expuestos, se aclara en los
acapites sefialados en ciausula anterior, la Escritura Publica Numero MILx
OCHOCIENTOS TREINTA ¥ UNO DEL. (1 831) DEL VEINTIUNO (21) DE JULIO ;‘;z £
DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) OTORGADA POR LA NOTARIA CUARTA CEV

DEL CIRCULO DE SANTA MARTA,_ fa CUEl GUBHArE abli== === =5 5 5= sem on = s :{‘c‘;‘i{‘ﬁr
“PRIMERA PARTE: CERTIF‘i:CA"ClON TECNICA DE OCUPACION- - - - - - - - - - - - S ;

TERCERO: Que de la manera mas respetuosa se le solicita al sefior Registrador de é‘;
Instrumentos Publicos de Santa Marta mscrlblr este acto, en el folio de matrlcula(
inmobiliaria 080-147060 correspondtente a las Torres 1y 2, y en todos y cada uno«‘
de los folios de matricula mmoblhana que fueren segregados para identificar las |
unidades privadas de la Torre 1'y 2 etapa 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL
VENECIA CENTRAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, determinadas en el presente
instrumento publico” - = = == - s c o e e e
“SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL----------
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL- - - === -ccmmmme e e o -
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL- - -
CAPITULO llli= = = = m e e e e e ee e e mcmcmmmmmmcmmmcemmmem
OBJETO, REGIMEN Y ETAPAS- - = - = -« c s e e e e i emmmmm e e e
ARTICULO 3.- OBJETO. El objeto del presente Reglamento de Propiedad

Horizontal es regular los derechos y obligaciones especificos de los titulares del

21 PO000970850
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derecho de dominio sobre las unidades privadas que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual se
desarrolla por etapas, como también los aspectos relativos a sus derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la
seguridad y la convivencia pacifica dentro del mismo. - - - == - === -cooow oo
Sus disposiciones obligan tanto a los propietarios actuales y futuros de las unidades
privadas como a los tenedores, poseedores y en general ocupantes a cualquier titulo
de las mismas conforme alaley.—- - - - - === - - - - o oo

El presente Reglamento de Propiedad Horizontal, corresponde a un desarrollo por
etapas y se establece sobre los inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria 080-147060 y 080-147061 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Santa Marta, ubicados en el del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de
Santa Marta, especifica las unidades privadas independientes que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
debidamente determinadas en cuanto a area y‘.Iindelros, asi como las areas comunes
esenciales y las areas comunes de ﬂ’so exclu’sivo. que lo conforman. ------------
Adicional a lo anterior, sefiala el nombre y la identificacién del inmueble, el
propietario y los titulos de propiedad antecedenfteé, los derechos y obligaciones de
los propietarios, tenedores y en g'en'eral ocupar’i"ces a cualquier titulo y las normas
generales y especificas para la administraciéon, mantenimiento y conservacion del
proyecto, conformando de esta manera el régimen legal a que esta sujeto el
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL.-- -

Igualmente, contiene los Coeficientes Generales de Copropiedad asignados a cada
una de las unidades privadas que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL
VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, los cuales determinan la
proporcion de los derechos de cada unidad con respecto a los bienes comunes del
mismo y el porcentaje de participacion en la Asamblea General de Propietarios, de la
misma manera, establece el indice de participacion con que cada uno de los
propietarios de bienes privados ha de contribuir con las expensas comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,

mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién.-- - - - - - -
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El presente Reglamento regula, adicionalmente, las relaciones de los copropietarios E
entre si y entre estos y los oérganos de la administracion del CONJUNTO g
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, estableciendo E
mecanismos alternativos para la solucidon de conflictos orientados a dirimir E
controversias que se llegaren a presentar, asi como las sanciones aplicables por E
violacién de las normas sefialadas en el presente reglamento, por violacion de las ;

disposiciones consagradas en la Ley 375 de 2001 y en las resoluciones emanadas
de la Asamblea General de Propieterios, las cuales se declaran incorporadas al
presente reglamento. Para tal efecto, este Reglamento se ocupa de lo siguiente: - - -
1.) Determinar los bienes de propiedad privada o exclusiva que lo conforman
y los bienes de uso comun y comun de uso exclusivo de todos los propietarios

del Conjunto. A .‘-j’—,——_- ------------------------- "

et

2.) Determinar la parhmpacxon enla copropledad y en las expensas comunes. =:

3.) Consagrar los derechos y: obhgacnones de los titulares de derecho reales

P

4
o
n

simples ocupantes 0 moradoreq del Conjunto ——————————————————————

_.
1
il
\

U

4.) Sefalar los organos de Admlnistramon de la Persona Juridica de

~
in

CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD}; ff
HORIZONTAL, |nd|cando sus funclones --------------------------- 5 ‘;
5.) Determinar las demas matenas eX|g|das porlaley. . ------ceocmoooo- :g: N

Las disposiciones de este Reglamento del cual hacen parte integrante la
Licencia de Construccion y sus respectivos documentos de modificacion, los
planos Arquitectonicos, los planos de Propiedad Horizontal, con sus
respectivos Cuadros de Areas, la Especificaciones de Construccion y las
Condiciones de Seguridad y Salubridad que adelante se mencionan, tienen
fuerza obligatoria para los propietarios actuales de los inmuebles y para
futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes de dominio privado
en que aquel se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a
cualquier titulo usen o gocen de cualquiera de dichos bienes privados. En

consecuencia, en toda operacion que implique traspaso o enajenacion de

07-01-21 PO000970851

bienes de dominio privado, o constitucion de cualquier derecho real, asi como

en la cesion del uso y goce de estos a cualquier titulo, se entenderan
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PARAGRAFO PRIMERO: 1.) El Propietario inicial ha proyectado la construccion del
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
desarrollado por etapas en los términos del articulo 7 de la Ley 675 de 2001,
conformado por dos (02) etapas constructivas sobre los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias No. 080-147060 y 080-147061 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta. El conjunto residencial se desarrollara sobre
ambos folios de matricula inmobiliaria, no obstante lo anterior las matriculas
inmobiliarias correspondientes a la etapa 1 surgiran de la matricula inmobiliaria N°
080-147060 y, posteriormente, cuando se adicione la etapa 2 las matriculas
inmobiliarias de esta etapa se derivaran del folio de matricula No. 080-147061, en
consecuencia, tal como se menciono anteriormen.té, la totalidad del proyecto estara
enmarcado dentro de las areas totales de los folios 080-147060 y 080-147061. 2.)
Conforme a la Resolucion No. 47001-2-21-0154 con fecha de expedicion del 28 de
junio de 2021 y ejecutoriada el dia .'13 de julio de 2 021, contentiva de la Aprobacién
de Planos de Propiedad Horizontal expedido por.']a Curaduria Urbana No. 2 de
Santa Marta, se establece la Primera _E'té-lpa del proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPI_EDAD HORIZONTAL, la cual se
reglamenta a través del presente instrumento. 3) las unidades privadas que se
derivan de la referida Etapa 1, objeto de este Reglamento, se derivaran Unicamente
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-147060 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta. 4) Las unidades privadas que se deriven de
la etapa 2 surgiran del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-147061 una vez se
realice la adicion al presente régimen de propiedad horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL — PROPIEDAD HORIZONTAL. 5.) Se precisa
que, pese que el proyecto se adelante por etapas, para efectos del régimen de
propiedad horizontal, una vez se vinculen las futuras etapas, mediante escrituras de

adicion al presente reglamento, se entendera que conforman un solo Conjunto

Residencial. 6.) La primera etapa esta conformada por dos (2) edificios de ocho (8)
pisos para multifamiliares, los cuales (Torre 1 y Torre 2) se destinan para Vivienda

NO VIS, un edificio de 6 pisos para ciento sesenta y seis (166) parqueaderos para
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los propietarios, que incluyen cinco (5) cupos para personas con movilidad reducida
y visitantes de las viviendas NO VIS, un edificio de dos pisos para salon social, una
edificacion para porteria, zona de piscina, cuartos técnicos, kioskos, parque de
niflos, una zona dura libre para futuros espacios de parqueo con catorce (14) cupos
de estacionamientos destinados para la etapa 2, y zonas verdes que rodean todos
los espacios conectadas por circulaciones peatonales. - - - ------------ --—---
PARAGRAFO SEGUNDO: Que de acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que
la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL se adelanta por etapas, se hace necesario describir por

separado los bienes de dominio particular en la medida en que van siendo

construidos. Asi, este reglamento se ocupa de describir las unidades privadas que

conforman la primera etapa, que se derlvaran del folio de matricula inmobiliaria No.

080-147060; asi como los bienes comunes ubicados en esta primera etapa, que en

cambio, seran del dominio_'cdr_ﬁﬂh,“ de 't(i)dg"g— Io“s propietarios de unidades privadas de |

las distintas etapas qué' a futuro_conformaran el CONJUNTO RESIDENCIAL
VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL proyectado sobre los predios
080-147060 y080-147061. =it B avlie . o oon e nniimavmnsmmns
PARAGRAFO TERCERO: Acogién’éo'se a lo dispuesto en el articulo 7° de la Ley
675 de 2001, el CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, se desarrolla por Etapas de Construccion. Por lo anterior, la
regulacion correspondiente a la forma en que el propietario inicial, o quien haga sus
veces, integrara las etapas del conjunto, subsiguientes a la Etapa 1 de que trata el
presente instrumento publico se efectuara conforme a lo dispuesto en la
normatividad vigente aplicable a la materia y en especial a los siguientes criterios:

1.)  Sin mas limitaciones que las que le imponga las normas urbanas aplicables,

el propietario inicial, o quien haga sus veces, de manera independiente y autbnoma, |

sin requerir de la aprobacion de los copropietarios de las etapas ya sometidas a
propiedad horizontal, podra adicionar las etapas subsiguientes del Conjunto
Residencial en el area restante o de futuro desarrollo que se indica en el paragrafo

primero del presente articulo, mediante la suscripcién de la Escritura o Escrituras

Papel notarial para uso exclusiun en la sarritura pithlica - No tiene costo para el usuario
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Publicas correspondientes de Reforma y Adicion, en las que identifique los bienes
privados, los bienes comunes localizados en cada etapa, asi como el nuevo calculo
de los coeficientes de copropiedad de cada etapa que se integra, siendo los
coeficientes definitivos, los que consten en la escritura de Reforma y Adicion de la
Ultima etapa del CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL — PROPIEDAD
HORIZONTAL. Dichos coeficientes seran provisionales hasta tanto se integre la
ultima etapa del Conjunto. Para efectos de lo aqui dispuesto, no se requerira
autorizacion previa o ratificacion posterior en ningun sentido por parte de los 6rganos
de administracion del Conjunto, en la medida en que los adquirentes de los bienes
de dominio privado autorizan desde ya al propietario inicial o a quien haga sus veces
a definir las condiciones y suscribir las escrituras publicas de adicidn de etapas
SUDSIQUIBNTES. = = = = = = = — o oo o e e oo
2.) El area de terreno ocupadé pof la Etapa 1 comprende aquella que cuenta con
las siguientes construcCion@s: - === - - === - oo e o o m e
- Zona de porteria-.Zz~swn s s manmas Sl mniem i e i e v i
- Cuartos técnicos- == == ===« -=--- e
- Zona de Kioskos- ===~ ---c-eune- - e e o e s e
Edificio de parqueaderos con . siento ses'e'hta y seis (166) cupos de
estacionamientos: ciento veintiocho (128) espacios de parqueo comunes de uso
exclusivo, treinta y ocho (38) de uso com‘ﬁn‘,‘de los cuales cinco (5) se destinan para
personas con movilidad reducida- - === - === = === s = s e e
-Zonade PiSCiNa- - - = = === == s s - s e o e e e
-Parque de NifioS- === = === - s m e e e o
- zona libre dura para futuros espacios de parqueo con catorce (14) cupos
destinados paralaEtapa 2. - - - - == - - - c - o om0 e e
- Dependencias, circulaciones peatonales, zonas verdes y vehiculares, de acuerdo
con los planos de propiedad horizontal.-- = = = = = = =« oo oo oo oo
3.) Los bienes comunes localizados en la Etapa 1 del conjunto, asi como los que
se construyan en las etapas posteriores pertenecen en comun y proindiviso a todos
los propietarios de las unidades privadas en la medida en que dichas etapas se
integren al Conjunto. En consecuencia, los propietarios de las unidades privadas no

adquiriran derecho alguno sobre los terrenos y sobre los bienes comunes
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correspondientes a etapas subsiguientes hasta tanto se suscriba la correspondiente |

escritura publica de integracién o adicién del a respectiva Etapa a incorporar, se
inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, y se
construya yentregue sfectivamente, « == == «—w su v s o o mmimimimnm mom i i i e o
4) Todos los bienes y servicios comunes localizados en la Etapa 1 y en las
etapas posteriores que se integren conforme a lo dispuesto en el presente
instrumento seran del dominio y uso comun de todos los propietarios de las
unidades privadas independientemente de la etapa en la que estén ubicados. En
este sentido, los bienes comunes de la Etapa 1, tales como, porteria, accesos, salén
social, circulaciones y parqueaderos, entre otros, son bienes comunes de todo el
Conjunto, en todas sus etapas, y no sélo de la Etapa 1.----------w-unon oo
5) El Propietario Init;ial,"q'a_quien _h‘ag'a-r sus veces, se encuentra plenamente
facultado para definir cu‘éndb y: como lo "eétifhe'-pertinente, el disefio arquitecténico
de la etapa o etapas s‘ubsiguiente‘s-,'sus especificaciones, la condicion juridica de los
bienes que las conformen, ef.'l.éré-a,_;idéhﬁﬁcaicién y numero de unidades privadas,
ntmero de viviendas, existencia y es_pecifiéa'ciénes técnicas y arquitectonicas de los
bienes comunes, y deferm:ifr'far el reéﬁ1plézo:.d'é cualquier material por otro de similar
valor y calidad durante ei"p'rdb'eéb, de construccion del Conjunto. Esta facultad
incluso se extiende a la de .deﬂ'nirg de manera independiente y autébnoma, si se
desarrolla la construccion de las etaﬁaé subsiguientes. - - ------------- -~
6.) Hasta la culminacion de la construccion del Conjunto, el propietario inicial, o
quien haga sus veces, tendra la facultad de definir, de manera independiente y
autonoma vy sin necesidad de autorizacion previa de los érganos de administracion,
las condiciones de las adiciones al Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto que todos los propietarios de las unidades privadas deberan acatar y
=ETe =] = | B i
7.)  Para la integracion de las unidades privadas que se construyan en las etapas
subsiguientes, el propietario inicial o quien haga sus veces esta autorizado para
solicitar la asignacion de folios de matricula inmobiliaria independientes. - - - - - --- -
8.) En consecuencia, el propietario inicial se encuentra plenamente facultado
para desarrollar y construir en un futuro la totalidad de las etapas que han de
constituir CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD
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HORIZONTAL, por lo que consiente(n) en todos los actos necesarios para el
desarrollo de dichas etapas, y sus respectivas obras arquitectdnicas, incluyendo y
sin limitarse, las obras para culminar la construccién de las unidades de vivienda, la
permanencia de campamentos de obra, el acceso de todo el personal requerido para
la ejecucion de las construcciones, el acceso de materiales, maquinaria, vehiculos y
equipos para la obra, la permanencia de una sala de ventas, la permanencia de
unidades de vivienda modelo para la visita de potenciales clientes y el libre acceso
de los potenciales clientes, en el horario establecido por el propietario inicial, asi
como la demolicion de cerramientos o barreras fisicas para integrar las futuras
etapasconlaEtapa 1" - ------------- oo
------------------------ “CAPITULO V- m - e e e - -
_DETERMINACI()N DEL INMUEBLE
ARTICULO 7.- DENOMINACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO.
Se denomina CONJUNTO RESIDENCIAL VE'NECIA CENTRAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL a los inmuebles con su subsuelo, suelo y construcciones destinados
a vivienda multifamiliar, areas comunes y anex_idédes que son objeto de division en
bienes privados o de dominio particular, bi‘enes comunes, bienes comunes
esenciales y bienes comunes de uso exclusivo, cuyas normas se consagran en el
presente reglamento.—- - - - - - = - - s s o mm e e e e
El Conjunto Residencial Venecia Central — Propiedad Horizontal se desarrollara por
etapas sobre el area de los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria
Nos. 080-147060 y 080-147061. La etapa 1, por su parte, se configura asi: las torres
de vivienda No. 1 y No. 2 destinadas a NO V.I.S, se localizan sobre el area del
predio identificado folio de matricula inmobiliaria No. 080-147060. - - - - - = = = = = - - - -
Esta primera etapa esta conformada por dos (2) edificios de ocho (8) pisos para
multifamiliares, los cuales (Torre 1 y Torre 2) se destinan para Vivienda NO VIS, un
edificio de 6 pisos para ciento sesenta y seis (166) parqueaderos para los
propietarios, que incluyen cinco (5) cupos para personas con movilidad reducida y
visitantes de las viviendas NO VIS, un edificio de dos pisos para salon social, una

edificacion para porteria, zona de piscina, cuartos técnicos, kioskos, parque de
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nifios, una zona dura libre para futuros espacios de parqueo con catorce (14) cupos
de estacionamientos destinados para la etapa 2, y zonas verdes que rodean todos
los espacios conectadas por circulaciones peatonales. - - ------------- == ---
PARAGRAFO.- Siempre que en el reglamento se utilicen términos como "Areas
Comunes", "Bien Comun", "Bien Comun Esencial", "Zona Comun", "Espacio Comun"
u otra similar, se entendera que se refiere a aquellos bienes que en el CONJUNTO
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, tienen esta
categoria y por lo tanto pertenecen en comun y proindiviso a todos los propietarios
de bienes privados, sin perjuicio de las reservas o derechos especiales que sobre

ellos se les hayan adjudicado a algunos propietarios o de las facultades conferidas

en este reglamento a los érganos. de Ia'a’cjmi_nistracién o al Propietario Inicial para

reglamentar su uso o destinacion. = - - - - - -~ =~ it e i i i o i e i
“ARTICULO 8. DETERMINACION DEL INMUEBLE. El CONJUNTO
RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta ubicado
en el Distrito Turistico; Cuftdral e Hi:s'tc')ri'co‘_'jdemSanta Marta, en la Carrera 5 numero
. 34-385, en los predios ident'ifibédds‘cohilosf folios de matricula inmobiliaria numeros
080-147060 y 080-147061 la"OfiCiné de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta, y aunque ambos constituyen}.ldé inmuebles sobre los cuales se desarrolla el
proyecto comun, estos se encuentran debidamente individualizados y dicha
configuracién no cambia con el presente Reglamento. Los predios, entonces, estan
comprendidos cada uno dentro de los siguientes linderos generales: - - - - - -------
Lote 1. Norte: En linea quebrada entre los puntos A al E, pasando por los puntos J,
I, HG, F, E, con las siguientes medidas: 40,34 ML + 36,01 ML + 10,83 ML + 17,00
ML + 157,17 ML que lindad hacia lote vecino colindante 2. Este: En linea recta entre
los puntos E hasta el punto D en una longitud total de 69,40 ML que colindan con
zona de proteccién cerro o cuspide de Marmolete. Sur: En linea quebrada, iniciando
entre los puntos D al C, en una longitud de 150,38 ML que dan hacia predios de
propiedad de herederos José Galo Alzamora, actual invasiéon barrio San Pablo y
cerros de proteccion. Se continta entre los puntos C al A2 en 2,59 ML y entre el

punto A2 al A1 en 54,45 ML que colindan con lote 1 remanente producto de la
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presente subdivision. Oeste: En linea recta entre los puntos A1 al punto A en una
longitud de 94,00 ML que lindan hacia via de acceso, Carrera 5 de la actual
nomenclatura urbana, y se cierra el globo de terreno con un area total de 16.036,37
m2. (DIECISEIS MIL TREINTA Y SEIS COMA TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS). A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

numero 080-147060 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa

Este predio se identifica con el Folio de Matricula inmobiliaria No.080-147060 y de
este, surgiran los Folios de Matricula Inmobiliaria que se le asigne a los bienes
privados de las torres 1y 2 de la etapa 1, y que mas adelante se describen.-- - - - - -
Lote 2: Tiene un area de quince mil novecientos treinta y cinco metros cuadrados
(15.935 mts) y alinderado de la 'siguiente manera: NORTE, doscientos quince punto
veinte metros (215.20 mts) con terreno de Alejandro abych. SUR, en linea quebrada
(157.17+17+10.83+36.01+40.34) metros con el lote 2. ESTE, sesenta y ocho punto
setenta y dos metros (68.72 mts)_co':n cuspide del Cerro Marmolete. OESTE, sesenta
y cuatro punto treinta y cuatro rhetros (64.34 mts) con carrera 5 en medio. A este
predio le corresponde el folio de matricula _i_nmobiliaria numero 080-147061 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de éanta Marta.-- - ------------- -
Este predio se identifica con el Folio de Matricula inmobiliaria No.080-147061 y de
este, surgiran los Folios de Matricula Inmobiliaria que se le asigne a los bienes
privados de las torres 3, 4 y 5 de la etapa 2 y que se adicionaran a futuro a la
Propiedad Horizontal que por este instrumento se reglamenta. - -------------- -
Hecha la individualizacion de los predios, se ratifica que sobre ambos regira el
Reglamento de propiedad horizontal para el CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA
CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL .- = - = = == == = s e e e e e mm e e e oo o -

“ARTICULO 13.- DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los bienes



Republica te Colombia 53

privados o de dominio particular, que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL
VENECIA CENTRAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, se identifican por sus
especificaciones de areas, medidas y linderos consignados en los planos que hacen
parte de este Reglamento y segln la siguiente descripcion:™- - ------------- ---
“PARAGRAFO PRIMERO: La torre 1 y la torre 2 corresponden a la etapa 1 del
proyecto y los folios de matricula inmobiliaria que surjan de esta, se derivaran del
folio de matricula inmobiliaria No.080-147060 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Santa Marta, conforme a la solicitud expresa que mas
adelante se indica.”™ === =-ccccm o m e i e oaama o

CLAUSULA CUARTA. Queje_h-todo Io__'demé_s‘ la citada Escritura Publica Numero
MIL OCHOCIENTOS TﬁEINTA ' Y UNO DEL (1 .831) DEL VEINTIUNO (21) DE
JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO (20 21) OTORGADA POR LA NOTARIA CUARTA
(4a) DEL CiRCULO DE SANTA MARTA,?q_uegla con plena validez.—- - - - - - - - - - - -

PROTOCOLIZACION. - ;

Se protocolizan los su_:;wentes documentos

- Copia de cédula de los otorgantes. -

- Carama de comercio promotora Jiménez

- poder especial alianza

- Poder especial promotora

-certificado de libertad y tradicion

- Nota devolutiva

ADVERTENCIA.- El Notario advirtid6 a la compareciente: 1) Que las declaraciones
emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.- 2) Que son responsables penal y
civilmente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o
ilegales.- 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los
comparecientes que no se expreso en este documento.- 4) Que no responde por la
capacidad o actitud legal de los comparecientes para celebrar el presente acto o

contrato.- 5) Que una vez suscrito y autorizado el presente instrumento publico,
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cualquier modificacion, aclaracion o correccién debera consignarse en otra escritura
publica que causare los derechos de ley (Articulo 9 y 102 del Decreto 960 de 1970).-
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 1. Han verificado
cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el numero de sus
documentos de identificacion, direccion de los inmuebles, nimero de matricula
Inmobiliaria y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma como
quedod redactado.- 2. Conoce la ley y saben que el notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman
parte de este instrumento.- El suscrito notario en vista de que concurren todos los
elementos que la ley requiere, autoriza el otorgamiento de la presente escritura.-
LECTURA Y AUTORIZACI()N; Leido el presente instrumento por los otorgantes,
éstos manifestaron conformidad con su- texto expresando a continuacién su
~ asentimiento y aprobacion por cuya virtud el Notario lo autoriza de lo cual da fe.-- - -
DERECHOS NOTARIALES

Por escritura: $ 62.700

RECAUDOS

L.WV.A; § 55233

Rete fuente: $ 0 :

Superintendencia de Notariado y Registro: $ 6.800

Fondo Nacional del Notariado: $ 6.800

Resolucion No. 00536 de fecha 22/01/2021 y 00545 de fecha 25/01/2021

Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros:

PO000970848 PO000970849 POO000970850 PO000970851 PO000970852
PO000970853 PO000970854 POO000970855 PO000970856 ----------

OTORGANTES,



KATERINE PA CARRAS CAMPO

Quien actua en representacion

FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 y (ii) FIDEICOMISO VENECIA
CENTRAL ETAPA 2 NIT. 830053812-2 y PROMOTORA JIMENEZ S.A.S,
identificada con NIT 901.095.185-1

LIGIA ISABEL GUJIERREZ ARAUJO

Notaria Cuarta del Circ,:__a_.iio de Santa Marta

Vane
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Santa Marta, Departamento de Magdalena, Republica de Colombia, el catorce (14) de
septiembre de dos mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Santa Marta, comparecio:
KATERINE PAOLA SOCARRAS CAMPO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1082955796.

x7md7jpvgme2
14/09/2021 - 15:27:11

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de ACLARACION signado por el compareciente.

LIGIA ISABEL GUTIERREZ ARAUJO

Notario Cuarto (4) del Circulo de Santa Marta, Departamento de Magdalena

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: x7md7jpvgme2

Acta 2
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L REGIZTEO

SNH ;;‘;”,5;2‘,;‘3.‘;3‘5 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210715771945250716 Nro Matricula: 080-147060

Pagina 1 TURNO: 2021-080-1-46325
Impreso el 15 de Julio de 2021 a las 03:49:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 080 - SANTA MARTA DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: SANTA MARTA VEREDA: SANTA MARTA
FECHA APERTURA: 10-06-2019 RADICACION: 2019-080-6-9270 CON: ESCRITURA DE: 30-05-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1 CON AREA DE 16.227 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 972, 2019/05/30, NOTARIA CUARTA
SANTA MARTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS . CENTIMETROS ;

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. ESCRITURA N°® 1751 DEL 25/10/2018 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA MARTA REGISTRADA EL 29/10/2018 POR COMPRAVENTA DE NICOLAS
ERNESTO LINERO DOVALE ,DILIA FRANCIA LINERO DE MARTINEZ , DILIANA ROSA LINERO DOVALE , ANTONIO JOSE LINERO BRITTO, JUAN
EDUARDO LINERO DARBY , ALFONSO TOMAS LINERO DARBY , ALEJANDRO ALFONSO LINERO DARBY ,FRANCISCO JOAQUIN LINERO QLARTE ,
SUSANA LINERO ROJAS ,LAURA CECILIA LINERO ROJAS , ADQUIRIO PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 080-13770 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 5 # 34-295 BARRIO SAN PABLO LOTE 1
2) CARRERA 5 # 34-385 BARRIO SAN PABLO LOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
080 - 13770

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-05-2019 Radicacién: 2018-080-6-9270

Doc: ESCRITURA 972 DEL 30-05-2018 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominie incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. NIT# 9010951851 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-07-2020 Radicacion: 2020-080-6-44395

Doc: ESCRITURA 874 DEL 21-07-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA N°® 972 DEL 30/5/2019 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA ( EN EL SENTIDO DE
CORREGIR LOS LINDEROS DEL LOTE 1 CUYO FOLIO DE MATRICULA ES 080-147060) (ESTE Y OTRO INMUEBLE)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. NIT# 9010951851 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2020 Radicacion: 2020-080-6-4495

Doc: ESCRITURA 874 DEL 21-07-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. = NIT# 9010951851 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-07-2020 Radicacion: 2020-080-6-4495 ;

Doc: ESCRITURA 874 DEL 21-07-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA ' VALOR ACTO: $234,625,504

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. . ‘ lNIT'# 9010951851

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. QUIN OBRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 NIT. 830053812-2 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-09-2020 Radicacion: 2020-080-6-5578

Doc: ESCRITURA 1109 DEL 03-08-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADQ FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL
ETAPA 1 NIT. 830053812-2 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-05-2021 Radicacion: 2021-080-6-4398

Doc: ESCRITURA 1215 DEL 14-05-2021 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL
ETAPA 1 NIT. 830053812-2 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-05-2021 Radicacion: 2021-080-6-4398

Doc; ESCRITURA 1215 DEL 14-05-2021 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALCR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE AREA RESTANTE DE (16.036.37 MTS2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL




La validez de este documento podra verificarse e la pagina www.snrootondepage.gov.co/certificado/

SNR ;gf,;;;f;g,f;;;g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

o o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210715771945250716 Nro Matricula: 080-147060

Pagina 3 TURNO: 2021-080-1-46325
Impreso el 15 de Julio cde 2021 a las 03:49:59 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ETAPA 1 NIT. 830053812-2 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 154538

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) . : ,
Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién; 2020-080-3-591 ! . " Fecha; 19-10-2020. |
SE AGREGA NUMERO NIT Y SE AGREGA NOMBRE COMPLETO DEL FIDEICOMISO

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de Ios documentos
USUARIQ: Realtech ‘

TURNO: 2021-080-1-46325 FECHA: 15-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

.

El Registrador: MAURICIO ALVAREZ GOMEZ




La validez de esta documenlo podrd verificarse un la pagina vavw.snrbotondapago.gov.co/cenificade!

L REGISTIO

SHH b noments  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210628797644524443 Nro Matricula: 080-147061

Pagina 1 TURNO: 2021-080-1-41943
Impreso el 28 de Junio ce 2021 a las 11:42:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma cel registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 080 - SANTA MARTA DEPTO: MAGDALENA MUNIC!PIO: SANTA MARTA VEREDA: SANTA MARTA
FECHA APERTURA: 10-06-2019 RADICACION: 2019-080-6-9270 CON: ESCRITURA DE: 30-05-2019
CODIGO CATASTRAL: 0106000000560026000000000 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 2 CON AREA DE 15.935 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 972, 2019/05/30, NOTARIA CUARTA
SANTA MARTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1° DE LA LEY 1579 DE 2012.

AREA Y COEFICIENTE E
AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS ; / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : % ' ; P

COMPLEMENTACION:

1. ESCRITURA N*® 1751 DEL 25/10/2018 NOTARIA CUARTA 4 DE SANTA IMARTA REGISTRADA EL 29/10/2018 POR COMPRAVENTA DE NICOLAS
ERNESTO LINERQO DOVALE ,DILIA FRANCIA LINERO DE MARTINEZ , DILIANA ROSA LINERO DOVALE , ANTONIO JOSE LINERO BRITTO, JUAN
EDUARDO LINERO DARBY , ALFONSO TOMAS LINERO DARBY , ALEJANDRO ALFCONSO LINERO DARBY ,FRANCISCO JOAQUIN LINERO OLARTE ,
SUSANA LINERO ROJAS ,LAURA CECILIA LINERO ROJAS , ADQUIRIO PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 080-13770 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 5 # 34-295 BARRIO SAN PABLO LOTE 2
2) CARRERA 5 # 34-385 BARRIO SAN PABLO LOTE 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
080 - 13770

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-05-2019 Radicacién; 2019-080-6-8270

Doc: ESCRITURA 972 DEL 30-05-2015 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: SO
ESPECIFICACION:; OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. NIT# 9010951851 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-07-2020 Radicacidn: 2020-080-6-4485

Doc: ESCRITURA 874 DEL 21-07-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: OTROC: 0901 ACLARACION ESCRITURA N° 972 DEL 30/5/2013 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA ( EN EL SENTIDO DE
CORREGIR LOS LINDEROS DEL LOTE 1 CUYO FOLIO DE MATRICULA ES 080-147080) (ESTE Y OTRO INMUEBLE)




La validez co aslo doecumento podra vorificarso en la pagina www.snrbolondopago.gov.co/certificadol

sun%:s;g‘;‘g&:gg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA
T e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210628797644524443 Nro Matricula: 080-147061

Pagina 2 TURNO: 2021-080-1-41943
Impreso el 28 de Junio de 2021 a las 11:42:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominle incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. NIT# 9010951851 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2020 Radicacidn: 2020-080-6-4495

Doc: ESCRITURA 874 DEL 21-07-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: OTRO: 0304 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. f:=N:l’T¥-99A“l.q9:51351an-;,_-

ANQTACION: Nro 004 Fecha 09-02-2021 Radlcaclén 12021- 080 6 1106} a 4 i
Doc: ESCRITURA 1258 DEL 25-09-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA 59 et VRLOR AC;JI;O: SdSB-GGOlQQé.
ESPECIFICACION: MODO DE: ADQUISICION- 0’189 TRANSFERENC]A DE DOMIN[O POR ADICION A F!DUOIA MERCANTIL
PERSONAS QUE lNTERV]ENEN EN EL ACTb (X—T!tular de derecho real de dom]nlo I-Tltuiar de dominlo Incompleto)

DE: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. = T iNime 9010951351
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2 NIT:
830053812-2 %

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-02-2021 Radicacién: 2021-080-6-1107

Doc: ESCRITURA 1527 DEL 28-10-2020 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)

DE: PROMOTORA JIMENEZ S.A.S. NIT# 9010951851

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2 NIT:

830053812-2 g X

ANOTACION:\:P 006 Fecha: 12-05-2021 Radicacion: 2021-080-6-4011

Doc: ESCRITURA 1017 DEL 22-04-2021 NOTARIA CUARTA DE SANTA MARTA VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2 NIT:
830053812-2 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BEVA COLOMBIA NIT. 8600030201

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informaclén Anterlor o Corregida)




La validez do osto documento podra verificarse on la pagina waww.snrbolondopago.gov.co/cenificadol

L RECIZTEO

SNB b vomass ~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

B ANt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210628797644524443 Nro Matricula: 080-147061

Pagina 3 TURNO: 2021-080-1-41843
Impreso el 28 de Junio ce 2021 a las 11:42:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma de! registrador en la ullima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al regisirader cualguier falla o error en el registra de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-060-1-41943 FECHA: 28-06-2021
EXPEDIDO EN: BCGOTA

=

El Registrador: MAURICIO ALVAREZ GOMEZ Ge. i

c
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—Fecha 14/09/2021 03:33:16
3316pm.(S) Q3900
Destinatario ~ FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETA}!;« 1

| AI i u n Za | | Remitente  JORGE LEONARDO SOLANO LONDONO

S\ Fiduciaria

Barranquilla, 13 de septiembre 2021

Sefores
PROMOTORA JIMENEZ S.A.S
Atte, Sr. Carlos Jiménez

Calle 24 # 2-66 Bellavista Edificio Camara de Comercio Oficina 806
Santa Marta_

REFERENCIA: FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 Y 2- PODER ESCRITURA
ACLARATORIA RPH

Respetados sefiores,

Por medio del presente nos permitimos remitir poder debidamente firmado y

autenticado para suscribir la escritura pablica aclaratoria del Reglamento de
Propiedad Horizontal

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

1
Profesional de“Gestién de Negoclos Fiduciarlos b i
Alianza Fiduclaria S.A ‘, o

l
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§u!! BOTARIACO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA MARTA

NOTA DEVOLUTIVA

Pagina: 1
Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 09:34:53 am

El documento ESCRITURA Nro 1831 del 21-07-2021 de NOTARIA CUARTA de SANTA MARTA - MAGDALENA fue presentado para su inscripcion
como solicitud de registro de documentos con Radlcacion:2021-080-6-6648 vinculado a las Matriculas Inmobiliarias:

080-147060 080-147061

Y CERTIFICADO ASOCIADO: 0

Conforme con el principio de Legalldad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las sigulentes
razones y fundamentos de derecho:

1: LOS LOTES DO SE CONSTITUYE EL PRESENTE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEBEN SER-PREVIAMENTE
ENGLQMB DEL DECRETO 2148 DE 1983, COMPILADO EN EL ART. 2.2.6.1.2.1.12 DEL DECRETO 1069 DE 2015).
REVISADA LA ESCRITURA SE EVIDENCIO QUE LAS DECLARACIONES NO SON CLARAS Y PRECISAS EN RAZON A QUE NO SE INDICA
EN QUE FOLIO DE MATRICULA SE INSCRIBIRA EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, MENCIONAN UN AREA DE 6.545.07
MTS2 QUE ES DONDE SE IMPLANTARA LA PRIMERA ETAPA Y DICHA AREA SALE DE LA SUMATORIA DE LOS DOS LOTES 080-147080
Y 080-147061 CON AREA TOTAL DE 31.971.37.

ENLA CLAusuzLA TERCE@A@E LAPRUERA PARTE DE LA ESCRITURA CON RESFECTO ALACRRTIFICACION DE.OCUPACION SE
EVIDENGIA GUEILE oLio 'DE MATR) 0 08014705; CUANDOEL CORRECTO ES 0801470800 080-147067.." -

e

o 5 % - _.
NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR F Ramcan NUEVAMENTE EN ESTA OFICINA, EL DOCUMENTO
&ESF"TE NO'(.A QRYOLUTWA. | - 5,

L
CUANDO LA CAUS.AL 0 LAS CAUSALES QUE H-AZA (N) U\ INSCRIPCION =t OCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE {S} SE CCNFIGURE EL PAGO DE LO
NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS
DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARIO, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE
NIEGA EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO.

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTOQ DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE
MAGDALENA, EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 850 DE 1996.

LOS ACTCS O NEGOCIOS JURIDICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 4 DE _A LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE PARA SU INSCRIPCION,

DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA
PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS; VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS
EN LA LEY 223 DE 1995 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1986 ARTICULO 14.

EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR, LOS CASOS RELACIONADOS CON EL NEGCCIO JURIDICO DE HIPOTECAY EL ACTO DE CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE
FAMILIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR CENTRO DE LOS NOVENTA (80} DIAJ HABILES
SIGUIENTES A SU AUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTE!: SENALADO, DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO

ARTICULO

CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADO
SUBSIDIO, EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYOQ JURIDICC REGISTRAL DE LA SUPERINTENDE!
LOS DIEZ(10) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE. LO PREVISTO POR EL NUME S (2) DEL ARTICULO/1 DEL DECRETO
2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014, PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REUUISITOS ESTABLECIDOS ENLOQ,
(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSQ ADMINISTRATIVO)

UNA VEZ
PARA SU a%k

E INSTRUMENTOS FUBLICOS Y EN

FUNCIONARIO CALIFICADOR REGISTRADOR DE IN
1813

FIN DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO / /
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NOTA DEVOLUTIVA ?

Pégina: 2
Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 09:34:53 am

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 67 DEL CQDIGO DE PROGEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO, EN LA FECH zo /g
SE NOTIFICO PERSONALMENTE EEPRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO A% c&/ Ctsrtsy a»dhm 4fm

QUIEN SE IDENTIFICO CON No. P2 I2Y¥S
Th
FUNCIONARICE NOTIFICADOR EL NOTIFICADO

ESCRITU 1 dallgirg;-zu 1.de.NO; A CUARTA de SANT TA- MAGDALENA o
RADICA! p&i@\é@p 4 n§ %’% g\% ’gﬁ %M& ‘ Jig
;‘ i) i g & | é g "l # e A

e
b
ﬁ
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—Fecha 14/08/2021 03:33:18
_ 3316pm.(S) Q30 '
Destinatario  FIDEICOMISO VENEGIA CENTRAL Er:;:n |

| AI i a n Za | | Remitente JORGE LEONARDO SOLANG LON DONO

N Fiduciaria

Barranquilla, 13 de septiembre 2021

Sefores

PROMOTORA JIMENEZ S.A.S

Atte, Sr, Carlos Jiménez

Calle 24 # 2-66 Bellavista Edificio Camara de Comercio Oficina 806
Santa Mart_a_

REFERENCIA: FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 Y 2- PODER ESCRITURA
ACLARATORIA RPH

Respetados sefiores,

Por medio del presente nos permitimos remitir poder debidamente firmado y
autenticado para suscribir la escritura publica aclaratoria del Reglamento de
Propiedad Horizontal

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

e

-
- -

AT AT

e

Profesional deMaestién de Negoclos Fiduciarios
Allanza Fduciaria S.A



Alianza
N Fiduciaria

Barranquilla, 10 se septiembre 2021.

Sefores
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE SANTA MARTA
E.S.M.

REF. PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, quien dijo ser mayer de edad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 22,479,100 expedida en Barranquilla, quien obra en calidad de
representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Identificada con el NIT 860.531,315-
3, Socledad de Serviclos Financleros legalmente constiluida mediante escritura plblica ndmero
quinlentos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y sels (1986),
otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de Call, con domicilio en Bogotd D.C.,
Republica de Colombia, sociedad que obra Gnica y exclusivamente en su condicién de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 y FIDEICOMISO
VENECIA CENTRAL ETAPA 2, Identificado con NIT. 830.053.812-2, por el presente documento
otorgo F'OD_EE ESPECIAL, tan amplio y suficlente como en derecho se requiera a KATERINE
PAOLA GUuARTAS CAMPO, mayor de edad, identificada con cédula de cludadanfa nimero
1.082.8556.796 expedida en Santa Marta, para que en nombre y representacién de ALIANZA

+FIDUCIARIA S.A. obrando Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO VENECIA

CENTRAL ETAPA 1 y FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 2, Identificado con NIT.
830,053,812-2, suscriba Ja ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA DEL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL —
PROPIEDAD HORIZONTAL, OTORGADA MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 1831 DE FECHA 21
DE JULIO DE 2021, OTORGADA POR LA NOTARIA 4% DE SANTA MARTA, el cual recae sobre los
Inmuebles que se relacionan a continuacion:

FOLIO DE
N° UBICACION MATRICULA CEDULA CATASTRAL
INMOBILIARIA
CARRERA 6 #
1 34-385 BARRIO 080-147060 010600560026000
SAN PABLO-
LOTE 1
CARRERA 5 # g
2 34-295 BARRIO 080-147081 010600560093000
SAN PABLO
LOTE 2

Mi apoderada esta ampllamente facultada para realizar todos los actos, gestiones v diligencias que
sean necesarios para el pgdeccionamiento del presente mandalo Incluyendo escrituras aclaratorias,

g dentro de Iosdel m[smo
o, A P P :
i) &é&t@
r - w— "— 2

Firmado
N 5 PN b diglalmente por
RIN LADRON DE GUEVARA Bhd §)taneon
i b Alamota Rverd
179,100 de Barrarjqufla e Fecha: 2021.09.13
dte Legal 1.y e 03055 0500

fiduciaria S.A., socledad'que obra dnica y exclusivamente
tera del FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 y FIDEICOMISO VENECIA
CENTRAL ETAPA 2,, NIT. 830.053.812-2 d

Acepto,

KATERINE PAOLA SOCARRAS CAMPO
C.C. No. 1.082.955.796 expedida en Santa Marta
Apoderado Especial
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CARTA DE PODER

Santa Marta, 06 de septiembre de 2021.

Senores:

Notaria Cuarta del circulo de Santa Marta
Atn. Dra. Ligia Isabel Gutiérrez Araujo

Yo, Carlos Andrés Jiménez Monroy identificado con cedula de ciudadania
1.082.851.542 de Santa Marta en uso de mis facultades otorgo poder a la sefiora

Katerine Paola Socarras Campo

identificado con cedula de ciudadania

1.082.955.796 de Santa Marta para que en mi nombre y representacion firme
escritura aclaratoria de Reglamento de Propiedad Horizontal de Venecia Central.

Lo anterior en mi calidad de apoderado especial de alianza Fiduciaria y como
fideicomitente de FIDEICOMISO VENECIA CENTRAL ETAPA 1 Y 2 de los
inmuebles identificados con folio de matricula 080-147060 y 080-147061

respectivamente.

Atentamente,

—
ar, ndreés Jimenez Monroy
CC. 1.082.851.542
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&J CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
%&% Fecha expedicion: 27/08/2021 - 11:09:22
S Recibo No. S002745185, Valor 6200

CODIGO DE VERIFICACION usDDQbg3AQ

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps://siisantamarta.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo,
para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario contados a parlir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIQNES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén Social : PROMOTCRA JIMENEZ S.A.S

Nit : 901095185-1
Domicilio principal: Santa Marta

MATRICULA
Matricula Neo: 1909207
Fecha de matricula: 05 de julio de 2017
Ultimo afo renovado: 2021
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2021
Grupo NIIF : GRUPO II
UBICACION

Direccidén del domicilio principal : Cl 24 no 2-66 Ecificio camara de comercio of 806 - Bella vista
Municipie : Santa Marta

Correo electrénico : infe@promotorajimenez.com

Teléfono comercial 1 3216999257

Teléfono comercial 2 : No reportéd.

Teléfono comercial 3 No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial : Cl 24 no 2-6i¢ Edificio camara de comercio of 806 — Bella vista
Municipie : Santa Marta

Correo electrénico de notificacidén : infofpromotora-imenez.com

Teléfono para notificacién 1 : 3216999257

Teléfono notificacién 2 : No reporté.

Teléfono notificacién 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones personales a través del correo electrénico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 2¢1 del Cédigo General del Proceso y del 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adainistrativo.
CONSTITUCION

Por documento privado No. 1 del 27 de junio de 201’ de la Acta De Constitucien , inscrito en esta Camara de
Comercio el 05 de julio de 2017, con el Ne. 51:46 del Libro IX, se constituyd la persona juridica de
naturaleza comercial denominada MONEZ S.A.S.

REFORMAS ESPECIALES
Por Acta No. 1 del 15 de mayo de 2018 de la Asamolea General De Accionistas , inscrito en esta Camara de
Comercio el 29 de mayo de 2018, con el No. 54504 del Libro IX, se decretd Cambioc de razon social de mone:z
S.A.S a promotora jimenez S.A.S

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su curacién es indefinida.

OBJETO SOCIAL
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La sociedad tendré como cbjeto sccial principal: El objeto de la sociedad estd dirigido a las siguientes
actividades, dentrc y fuera del territorio naciecnal: A). La inversidén de capital en la adquisicién de bienes
raices urbanos y rurales; adquisicién de inmuebles con destino a parcelarios, urbanizarleos, fraccionarlos,
construirlos, mejorarlos y enajenarlos; construccicnes de viviendas de interés social o interés general, de
cualguier estrato social, para la wventa, bien sean casas de habitacidén unifamiliares o edificios
multifamiliares para la venta de apartamentos adecuados con todos los servicics para ser habitables, y en
general todo lo concerniente con construcciocnes y negocios de finca raiz, de forma particular o con acciones
en scociedades, bonos, derechos, otres papeles de inversidén en entidades piblicas o privadas, dar y recibir
dinero en mutuo; asi mismeo pedrd hipotecar, gravar, comprar, adguirir o enajenar a cualquier titule los
bines anteriormente descritos o similares. B). La promocién, ejecucidn, comercializacién de programas de
planes de vivienda ¢ de construccidén de centros comerciales y la venta, arrendamienteo o explectacién bajo
cualguier otra modalidad adecuada, de las respectivas casas, apartamento o loccales comerciales, enajenacién
de los mismos, constitucidn y otorgamiento de créditos y demds actividades relacionadas con la venta de
inmuebles destinados a vivienda, centros comerciales y de negocios, reguladas por la Ley 67 de 1989 y el
decreto 2610 de 1979 y demds normas gque adicionan y reforman estas actividades; la administracion delegada y
a todo costo de toda clase de obras de construccidn; c). Construir y desarrollar complejos turisticos y
hoteleros, clubes sociales, recreacionales y deportivos; restaurantes, paradores, turistices; construir y
vender cabanas turisticas e instalaciones vacacionales; ser inversionistas en sociedades o empresas de
cualguier naturaleza ¢ especie de la sociedad mercantil, que tengan como actividad o negocioc propic de su
objeto la fabricacidn, produccién, importacidn, expertacién, comercializacidn distribueidn dentro y fuera
del territorio nacional de toda clase de productos y servicios o explotacidén de establecimientos de comercio
dedicados a dicho giro y el ejercicic de las demés actividades conexas o complementarias al objete social
principal, d). Celebrar todo tipo de contratos de cbra plblica, y en cualguiera de las reguladas por el
estatuto de contrataciédn Ley b0 de 1993 y los estatutos de las entidades estatales y de servicios pUblicos
que se regulen por normas propias, sin limitacién alguna. E). Participar y asociarse come persena juridica
en consorcios, uniones temporales ceon empresas publicas y privadas o cualquier asociacién permitida por 1la
Ley, en licitaciones publicas o privadas de orden internacional, nacional, departamental ¢ municipal;
igualmente podrd transformarse en otro tipo legal de sociedades o fusionarse con otra u otras. F). Para el
desarrollo del objeto social, la scciedad podré realizar leos siguientes actos o contratos: 1. Adguisicién,
construccién, reforma, adicién de edificaciones, enajenacién, y grabacicnes de los mismos y de los bines
inmuebles necesarios para el desarrclle de su objetec social. 2. Adquisicién, pignoracién y enajenacién de
bienes muebles de cualquier clase. 3. Ingresar comc socic a compaiias a efecto da dar cumplimientc a su
objeto social en empresas gque tengan fines similares o complementarios. 4. Adquirir o enajenar a cualguier
titulo cuotas de interés social, partes sociales o acciones de sociedades comerciales o civiles que tengan
objete social y fines semejantes al de esta sociedad. 5. Representar y agenciar a personas naturales y
jurfidicas dedicadas a las mismas actividades sociales de ella o a otros que se relacionen directamente con
su objeto social. 6. La adquisicién del derecho a toda clase de concesiones, privilegios y patentes que
ouedan ser utiles al mejor desarrollo del negocic y la enajenacién de los que estime convenientes. 7. Tomar
y dar dinerc en mutuo con o sin garantia de los bines sociales, y dar, endosar, adquirir, aceptar,
protestar, cancelar, avalar y pagar letras de cambio, cheques, pagares o cualguier otro efecto del comercio
y en general celebrar el contrato comercial de cambio en todas sus formas. 8. Celebrar toda clase de
operaciones con entidades bancarias o de crédito. 9. Avalar obligacicnes de terceros, siempre gue el socio
constituyente o la Junta Directiva por unanimidad lo autorice expresamente., 10. Celebrar toda clase de
contratos tales como contrato de mandato cen o sin representacion, mutuo, cuentas en participaciédn, entre
otros, siempre y cuando estén directammente relacionados con el objeto social de la compafiia. 11. Transigir
y someter a la decisién de é&rbitros o de amigables compconedores los asunteos en que tenga interés; y en
general, hacer ya sea en su propio nombre, por cuenta de terceros o en participacidén con ellos, toda clase
de operaciones que siendo licitas, se encaminen para el logro de los fines que la sociedad persigue y que de
manera directa se relacionen con su objeto social. 12. Efectuar toda clase de operaciones de comercio dentro
y fuera del territorioc nacional y erientar sus actividades hacia la promocién, comercializacién de servicios
relacionados con su objeto social en los mercados externos, bien sea gque ellos se adquieran en el mercado o
gue los produzca ella misma y/o productores socics de la misma y los comercialice y venda en el exterior,
entre ellas el ejercicic de las actividades inmobiliarias y de la industria de 1la construccién; 1la
importacisén, exportacioén de insumos, equipes, y maguinarias necesarios para las actividades inmobiliarias y
de la industria de la construccién; el ejercicic de las demds actividades conexas complementarias a las
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actividades inmobiliarias y de la industria de la censtruccién tales como actuar como representante o agente
de personas naturales o juridicas, nacicnales o ext-anjeras, que ejerzan las mismas o similares actividades
antes descritas,

CAPITAL

* CAPITAI AUTORIZADO *

Valor 5 500.000.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Neminal Acciones $ 1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valecr $ 500.000.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 500.000.000,00
No. Accicnes 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

presentacién Legal de la sociedad por accionas simplificada estard a cargo de una persona natural o
juridica, accionista o no, gquien no tendrd suplentes, designado para un periodo indefinido por la Asamblea
General de accionistas. En aquellos casos en que el representante legal sea una persona juridica.

5
L)
©ow
&)
o

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente ante terceros por el representante
legal, gquien no tendra restricciones de contratacion por razon de la naturaleza ni de la cuantia de los
actos que celebre. Por lo tanto, se entendera gue ql representante legal’gggiéxpe%eb;a;5Q\EJEggLar todos los
actos y contratos comprendidos en el objefo seciai\?rﬂmm?—SE’FETHﬁTBﬁEﬁ’directamente con la existencia y el
funcicnamiento de la sociedad-—El-Tepresentante leijal se entendera investido de los mas amplios poderes para
actuar en todas las circunstancias en nembre de la sociedad, con excepcion de aquellas facultades que, de
acuerdo con los estatutos, se hubieren reservade los accionistas. En las relaciones frente a terceros, la
sociedad quedara obligada por los actos y contrateci celebrados por el representante legal. Le esta prohibido
al representante legal y a los dem&s administracores de la sociedad, por si o por interpuesta persona,
obtener bajo cualquier forma o medalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u obtener de parte de
la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de jarantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privade No. 1 del 27 de junio de 2017 de la Acta De Constifucion, inscrita/o en esta Cémara de
Comercio el 05 de julio de 2017 con el No. 51146 del libro IX, se designp a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL CARLOS ANDRES JIMENEZ MONROY C.C. No. 1.082.851.542

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 7 del 24 de septiembre de 2020 de la Asamblea Extraordinaria , inscrita/o en esta Camara de
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Comercic el 20 de octubre de 2020 con el No. 64800 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL - FIRMA BAKER TILLY CCLOMBIA LTDA NIT No. 800.249.449-5
AUDITORA

Por documento privado No. 21-123 del 20 de abril de 2021 de la Revisor Fiscal, inscrita/ec en esta Cémara de
Comercio el 10 de maye de 2021 con el No. 67777 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL GERSON ALBERTO SUAREZ SALCEDO C.C. No. 1.140.8868.4865 242974-T

Por documente privado No. 1 del 05 de cctubre de 2020 de la Revisoria Fiscal, inscrita/o en esta Cémara de
Comercio el 20 de octubre de 2020 con el No. 64801 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

REVISOR FISCAL SUPLENTE LINA PAOLA PAYARES ACOSTA C.C. No. 1.044.428.820 238805-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) Acta No. 1 del 15 de mayo de 2018 de la Asamblea General 54504 del 29 de mayo de 2018 del libro IX

De Accionistas

") Acta No. 5 del 25 de noviembre de 2019 de la Asamblea 61271 del 12 de diciembre de 2019 del libro IX
Extraordinaria De Accionistas

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1o establecido en el Coédigo de rocedimiento Administrative y de lo Centencioso
Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en firme, dentro de los
diez (10) dias nédbiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que no sean objeto de recursos. Para
estos efectos, se informa gue para la CAMARA DE COMERCIC DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA, los sabados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actes Administrativos recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta
tanto los mismos sean resueltes, conforme lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimiento Administrative

y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NC se encuentra en cursoc ningin recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédige CIIU: F4111

Actividad secundaria Cédigo CIIU: F4112
Otras actividades Cédigo CIIU: F4290 F4220

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA
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NATURAL TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.
INFORMA - TAMANC DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de
2019 del DANE el tamafo de lz empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $1
Actividad econdémica por la gue percibié mayores ingresos en el periedo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidn juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO ['E SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA contenida en este certificado electrénico se
encuentra emitida por una enlidad de certificacién abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias
establecidas en la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma cigital que acompana este documento la pedra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacién es la representacién gréfica de la firma del secretario juridico (0 de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este cerlificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital er los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacién podrd visualizar (y descargar) una imagen exacta del zerlificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.
— "111 X = ?.-P ll
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*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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