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Santa Marta, marzo 4 de 2024

Sefor (a)
PROPIETARIO (A)
CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL

Asunto: CITACION DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS NO
PRESENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL P.H.

Cordial saludo,

La suscrita Administradora y Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
VENECIA CENTRAL PH, en uso de sus facultades legales y reglamentarias especialmente
las conferidas en los articulos 39, 41, 42 y 45 de la Ley 675 del 2001; y, el CONSEJO DE
ADMINISTRACION, en uso de sus facultades reglamentarias; se permiten convocar a todos
los copropietarios a la celebracion de la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS NO presencial, que se realizard el préximo 23 DE MARZO DEL ANO
2024, a las 800 AM. mediante el uso de una herramienta de comunicacion virtual
simultanea o sucesiva.

La sesion se efectuard de manera virtual de conformidad con lo dispuesto en el articulo
42 de la Ley 675 de 2007, el articulo 2.2.1.16.1 del Decreto Unico reglamentario 1074 de
2015 y por el Decreto Legislativo 398 del trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020).

El registro de asistencia se hard a partir de las 7:30 am hasta las 8:00 am, hora y fecha
convocada en la primera convocatoria. Luego de verificarse el quérum se dard comienzo
a la asamblea por la plataforma virtual seleccionada.

En virtud de ello, la reunién se llevard a cabo con el qudérum establecido en el articulo 45
de la Ley 675 de 2001 que establece que 7..) Con excepcion de los casos en que la ley o
el reglamento de propiedad horizontal exijan un quorum o mayoria superior y de las
reuniones de segqunda convocatoria previstas en el articulo 47 la asamblea general
sesionard con un ndmero plural de propietarios de unidades privadas que representen por
lo menos, mds de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomard decisiones con el
voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de propiedad y tomard decisiones
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con el voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de propiedad (sic frase
repetida) representados en la respectiva sesion’.

ORDEN DEL DIA

Verificacion del Quorum.

Designacion del presidente y secretario de la Asamblea.

Designacion Comision Verificadora del Acta de la Asamblea

Aprobacién reglamento de la Asamblea.

Lectura y Aprobacion del Orden del dia.

Informe y aprobacién Estados Financieros afio 2023.

Informe Administracion y Consejo de Administracion 2023.

Aprobacion del presupuesto 2024,

Informe comité de convivencia

Presentacion y aprobacion del Manual de Convivencia.

Informe de asesoria especializada para la recepcién de dreas comunes,

designacion comité de seguimiento apoyo a la supervisién y aprobacién cuota

extraordinaria.

12. Eleccion de comités de apoyo para preparacién de proyectos especiales vy

posterior aprobacion de cuota extraordinaria, para:

a. Implementacion del CCTV.

b. Sistema de automatizacién de puertas y control de acceso vehicular vy
peatonal en puertas de ingreso al conjunto.
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c. Mejoramiento jardines.

d. Construccion bicicletero.

e. Implementaciéon del PMIR y plan de compostaje.

f.  Remodelacion de la recepcion y de la oficina de administracion.
g. Dotacién de salones comunales y piscina.

13. Eleccion del Consejo de Administracion periodo 2024 — 2025,
14. Eleccion del Comité de Convivencia periodo 2024 - 2025.
15. Presentacion y eleccion de Revisoria Fiscal periodo 2024 — 2025.

6. Proposiciones y varios.
17. Fin de la Asamblea.

Agradecemos de antemano su PARTICIPACION ACTIVA en la Asamblea. En caso de no
poder asistir, sirvase nombrar a un representante personal. Anexo a la presente
encontrard el formato de ‘poder’, el cual debe remitir a la administracion con una
antelacién maxima de cinco (5) dias calendario a la reunion, el cual deberd ser enviado a
la direccion de correo electrénico de la Administracion: admon@veneciacentral.com , con
el fin de parametrizar y determinar de forma clara, las personas que van a votar por cada
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una de las unidades privadas que conforman la copropiedad, por lo cual el dia de la
Asamblea no se aceptardn poderes. Los poderes en blanco no tendrdn validez.

En caso de no lograrse el quérum requerido, se convoca a reunidon de segunda
convocatoria la cual se celebrard el dia 30 DE MARZO DE 2024; a las 8:00 am, a través
de la plataforma virtual definida, la cual sesionard y decidird validamente con un ndmero
plural de copropietarios cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados,
segun el articulo 41de la Ley 675 del 2001y lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal:

1.)ARTICULO 93. Reuniones de sequnda convocatoria: Si convocada la Asamblea
General de Copropietarios, no puede sesionar por falta de quorum, se convocard
a una reunion que se realizard el sabado siguiente al de la convocatoria inicial, a
las ocho de la mariana (8:00 a.m.). la cual sesionara y decidird validamente con un
numero plural de copropietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes
representados’.

Se recuerda a todos los residentes, arrendatarios y/o propietarios que deberdn acreditar
su calidad de representantes del propietario de la unidad privada por los medios idéneos
que contempla la ley’, advirtiendo que las unidades privadas que se encuentren bajo la
modalidad de Leasing, tendrdn que aportar un poder especial, amplio y suficiente emitido
por la entidad financiera que corresponda, acompanado del registro de instrumentos
publicos del inmueble con expedicion no menos de 30 dias; que les permita intervenir
durante la sesién con derecho a voz y voto, y si es del caso, para ser elegido y poder ser
parte de los érganos de direccidn y gobierno de la copropiedad.

Las unidades privadas que se encuentren en proceso de transferencia del derecho de
propiedad y no se haya surtido la inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la escritura publica por medio de la cual se adquiere la propiedad de la unidad
privada, tendrdn que obtener la autorizacién de la persona natural o juridica que aparezca
con la titularidad del dominio en el certificado de tradicién y libertad vigente. Es de anotar
que la necesidad de solicitar y exigir estos documentos estd facultada por la ley, sin dejar
a un lado que es de conocimiento y obligacién del propietario entregarlos para corroborar
el estatus de propiedad de la unidad privada.

" Atendiendo a lo dispuesto en numeral 2 del articulo 51de laley 675 de 2001, previo a la asamblea los propietarios debieron
actualizar y/o registrar como minimo nombre, apellido y domicilio, entre otros; a través del formulario denominado
‘REGISTRO DE PROPIETARIOS” ampliamente difundido por los canales oficiales del conjunto. Dicha informacién permitird
acreditar su titularidad bajo los dispuesto en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia, en concordancia con el
articulo 25 del Decreto 19 de 2012. No obstante, en los casos particulares como el arriba citado, deberd presentar el
respectivo poder y registro de instrumentos publicos del inmueble con expedicién no menor a 30 dias.
Conjunto Residencial Venecia Central
NIT 901.585.659-1
@ Direccion notificaciones:
Carrera 5° No. 34-385, barrio San Pablo,
Santa Marta (Magdalena) - Colombia
U (+57) 324 1748125
admonveneciacentral@gmail.com
admon@veneciacentral.com



mailto:admonveneciacentral@gmail.com

CcODIGO
E FM-03
COMUNICACION INTERNA
VENECIA VERSION
CENTRAL 01

Con la presente CONVOCATORIA se entrega la relacion de la cartera morosa del
Conjunto Residencial con corte a diciembre-2023, la cual serd actualizada para el dia de
la reunion de asambleistas, con corte al 15 de marzo de 2024, considerando la
organizacion, reporte y configuracion de la plataforma contratada. Al cierre de esta
fecha, se informara el estado final de cartera morosa de copropietarios.

A TENER EN CUENTA

e Postulacién consejo de administracién

Los propietarios que se encuentren
interesados en conformar el Consejo de
Administracion, por favor inscribirse en el
formulario dispuesto en la pdagina web o
haciendo clic aqui
https://forms.gle/yzsMAZDTL6Xc1gC5h7
, 0 escaneando el siguiente QR; antes del
20 de marzo de 2024.

e Postulaciéon comités de apoyo y comité de convivencia

Los propietarios que se encuentren
interesados en conformar los comités de
apoyo para desarrollo de proyectos
especiales durante el 2024, asi como el
comité de convivencia para el periodo
2024-2025; por favor inscribirse en el
formulario dispuesto en la pagina web o
haciendo clic aqui
https://forms.gle/S6RudpHhS2geey5k? ,
o escaneando el siguiente QR; antes del
20 de marzo de 2024,

Solo serdn tenidas en cuenta las personas inscritas antes de esta fecha, por razones de
organizacion de la reunion, optimizacion del tiempo vy recursos disponibles.
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Les informamos que los datos personales que sean recolectados durante la realizacion de
la Asamblea serdn para acreditar la validez de la reunion NO presencial, en la cual debe
quedar prueba inequivoca donde sea claro el nombre del propietario que interviene y/o
emite el voto, el contenido de los mismos y la hora en que lo hace, asi como para las
finalidades previstas en las Politicas de Proteccién de Datos Personales implementadas
por la copropiedad. Por tanto, como titulares de los datos, podrdn ejercer los derechos
determinados en la Constitucion Politica y en la Ley 1581 de 2012 a través de los canales
dispuestos por la administracion del conjunto.

RECOMENDACIONES
a. Sobre la conectividad y recursos técnicos

Con el animo de garantizar el desarrollo adecuado de la reunién que se llevard a cabo
por plataforma virtual, les recomendamos seguir las siguientes instrucciones:

e Verifique su conexién de internet para asegurar su estabilidad durante toda la
reunion.

e En lo posible, conéctese por intermedio de un computador de escritorio pues los
celulares y las tabletas pueden generar inconvenientes.

e Una vez entregada esta comunicaciéon, recibirdn una invitacién en el correo
suministrado a la administracion, para crear contrasefia de acceso a la plataforma
PROPIEDATA. Por favor realizar el proceso con suficiente anticipacion a la
asamblea. En caso de tener inconveniente, puede acudir al soporte técnico en el
ndmero de WhatsApp que serd proporcionado por la administraciéon del conjunto.

e Esdevitalimportancia que una vez ingresen a la plataforma se mantengan en ella
hasta finalizar todos los puntos del orden del dia. Lo anterior con el fin de mantener
y lograr el quorum requerido.

b. Sobre el acceso a la informacién de la asamblea

Adjunto se enviard informacién que debe leer previo a la reunion de asambleistas. Esta
informacién serd complementada en el transcurso de las siguientes semanas y podrd
acceder a ella a través de la carpeta repositorio publicada en la pagina web del conjunto,
en la seccién Nosotros/documentos/Legales y actas de asamblea/Carpeta repositorio
asambleag 2024 También podrdn acceder a los libros y documentos contables del
conjunto, conforme lo definido en el articulo 91 del RPH, para lo cual deberd acercarse a
la oficina de la administracion.
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Finalmente, se invita a la comunidad a mantenerse informada a partir de los canales
oficiales y omitir informacién engafosa y generada por personas gue no contienen el
contexto real de lo que sucede en nuestro conjunto.

Recuerde sefor(a) propietario (a) que podrd consultar todos los comunicados y soportes
en nuestra pdagina Web: www.veneciacentral.com. También dirigir sus inquietudes, quejas
y reclamos mediante el botén PORSD.

Cordialmente,

Kris Day Martinez Néfez
Administrador
Carrera 5° No. 34-385, bario San Pablo,

Santa Marta (Magdalena) — Colombia
VE N EC I A (+57) 324 1748125

admonveneciacentral@gmail.com
CENTRAL admon@veneciacentral.com
www.veneciacentral.com
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Yo, _ _ _ _ en mi calidad
de propietario del apartamentondmero __ _ torre __ _ otorgo poder
especial amplio y suficiente  al (a la) Senor (a). identificado (a)
conCC.(__)CE.(_)No. _________ de _ _

para que represente mis intereses ante la reunidon de Asamblea General de
Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL VENECIA CENTRAL PH. a
celebrarse el préximo 23 DE MARZO DEL ANO 2024, A LAS 8:00 A M. de forma no
presencial. Asi mismo, extiendo este poder en caso de reunidén de segunda
convocatoria.

Otorgo (firma): Acepto (firma):
Nombre y apellidos Nombre y apellidos
CC(__)CE.(__) CC(__)CE.(__)
No. No.

De De
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